ДОГОВОР № _______
аренды муниципального недвижимого имущества

г. Благовещенск                                                                                              «____» _________ 202___ г.

Управление имущественных и земельных отношений администрации Благовещенского муниципального округа Амурской области, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице начальника ___________________________________________________, действующего на основании Положения, с одной стороны, и _____________________________________________ _________________________________________________________________, действующий на основании _________________________________________________________________, _____________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», на основании протокола об итогах аукциона на право заключения договора аренды недвижимого имущества от «____» ________ 2025 г. № ___ заключили настоящий договор (далее – «Договор») о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1.
 В соответствии с условиями Договора Арендодатель обязуется предоставить Арендатору во временное возмездное владение и пользование, находящееся в собственности муниципального образования Благовещенского муниципального округа Амурской области имущество (далее – «Имущество»):

- Нежилое здание, расположенное по адресу: Амурская область, Благовещенский муниципальный округ, с. Чигири, ул. Виноградная, д. Л-84, площадью 458,2 кв.м., кадастровый номер 28:10:013013:1854.
1.2. Имущество передается Арендатору для размещения объекта, предназначенного для реализации общеобразовательных программ дошкольного образования.
1.3. Изменение целевого назначения Имущества, указанного в п 1.2. настоящего Договора не допускается.
1.4. Арендатору, одновременно с передачей прав владения и пользования Имуществом передается право пользования земельным участком, который занят Имуществом и необходим для его использования, на условиях заключаемого дополнительно договора аренды земельного участка. 
1.5. Передача Имущества и земельного участка в аренду не влечет передачу права собственности на него.
1.6. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушение.
2. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ИМУЩЕСТВА АРЕНДАТОРУ
2.1. Указанное в п.1.1. Договора Имущество Арендодатель передает Арендатору в течение 3 (трех) дней с даты подписания настоящего Договора по акту приема-передачи с указанием его технического состояния (Приложение № 1 к настоящему Договору).

2.2. Акт приема-передачи Имущества подписывается Сторонами и является неотъемлемой частью Договора. Имущество считается переданным с даты указанной в акте приема-передачи.

2.3. Уклонение Арендатора от подписания акта приема-передачи рассматривается как отказ Арендатора от заключения Договора. При отсутствии акта приема-передачи Договор аренды считается не заключенным.
3.   СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
3.1. Настоящий договор вступает в силу с момента государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество. 

3.2. Договор аренды заключается на срок с «___» _________ 20___ года        по «___» ________ 20___ года включительно. 
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1.
 Арендодатель обязан:
4.1.1.
Передать во временное возмездное владение и пользование Арендатору Имущество по акту приема-передачи в течение 3 (трех) дней со дня подписания настоящего Договора.
4.1.2. Предоставить земельный участок, на котором располагается имущество, который необходим для осуществления Арендатором деятельности, предусмотренной в договоре аренды Имущества, по отдельному договору аренды земельного участка, на срок действия настоящего Договора.
4.1.3.
Не менее чем за один месяц письменно уведомлять Арендатора о необходимости освобождения и возврата Имущества в связи с аварийным состоянием конструкций Имущества (его части) или необходимостью его сноса по градостроительным причинам (основаниям).
4.1.4.
При освобождении Арендатором имущества как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его прекращении принять имущество по акту приема-передачи в состоянии, в котором оно было предоставлено Арендатору, с учетом нормального износа и всеми улучшениями, неотделимыми без вреда для Имущества и согласованными с Арендодателем.

4.1.5.
В тридцатидневный срок рассматривать письменные обращения Арендатора по вопросам пользования арендованным Имуществом, его ремонта, переоборудования, реконструкции и т.п.

4.2.
 Арендодатель имеет право:
4.2.1. Требовать от Арендатора исполнения своих обязанностей по Договору.

4.2.2. Контролировать эффективность использования и сохранность переданного в аренду Имущества.

4.2.3. Беспрепятственно, в любое время осуществлять осмотр Имущества на предмет соблюдения условий его использования в соответствии с настоящим Договором.
4.2.4. В одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случаях, предусмотренных Договором.
4.3.
 Арендатор обязан:
4.3.1.
Принять во временное возмездное владение и пользование Имущество по акту приема-передачи в течение 3 (трех) дней со дня подписания настоящего Договора. 
4.3.2. Своевременно вносить арендную плату в установленном настоящим Договором размере и сроки.
4.3.3. Принять земельный участок, на котором располагается Имущество, который необходим для осуществления Арендатором деятельности, предусмотренной в договоре аренды Имущества, по отдельному договору аренды земельного участка на срок действия настоящего Договора.
4.3.4. Использовать Имущество исключительно в целях, указанных в пункте 1.2. настоящего Договора.
4.3.5. Содержать Имущество в исправном состоянии, не допускать ухудшения состояния Имущества.
4.3.6.
Самостоятельно, своими силами и за свой счет нести все необходимые эксплуатационные расходы (электроснабжение, теплоснабжение, водоснабжение, канализация, уборка, охрана, и проч.), в том числе путем заключения соответствующих прямых договоров с ресурсоснабжающими и иными организациями, производить текущий и капитальный ремонт. При этом указанные затраты возмещению и зачету в счет арендной платы не подлежат.
2.3.7.
Соблюдать правила пожарной безопасности и техники безопасности, а также отраслевые правила и нормы, действующие в отношении вида деятельности Арендатора и Имущества.
4.3.8. В соответствии с запросами, предписаниями, указаниями сторонних контролирующих и надзорных организаций устранять выявленные нарушения своими силами и за свой счет в случае, если указанные нарушения явились следствием ненадлежащего исполнения Арендатором своих обязательств по Договору, в том числе установленных п. 4.3.6 и п. 4.3.7 настоящего Договора.
4.3.9. В случае утраты, гибели или существенного повреждения Имущества по вине Арендатора, приобрести и передать в муниципальную собственность аналогичное имущество.

4.3.10. Предоставлять по запросу Арендодателя любую информацию, касающуюся арендуемого Имущества.

4.3.11. Незамедлительно предоставлять уполномоченным лицам Арендодателя возможность контроля за использованием Имущества (допуск в помещение, осмотр, предоставление документации и т.д.). Обеспечивать беспрепятственный допуск работников, специализированных эксплуатационных и ремонтно-строительных служб для технического обслуживания инженерных сетей и коммуникаций арендуемого Имущества, связанного с общей эксплуатацией зданий, сооружений, а также производства работ, носящих аварийный характер.

4.3.12.
Не допускать захламления бытовым и строительным мусором арендуемого Имущества, прилегающей территории и мест общего пользования. Производить уборку и скашивание травы на прилегающей территории.

4.3.13.
Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, в результате которого могло быть или было утрачено (повреждено) Имущество, и немедленно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы или дальнейшего разрушения (повреждения) Имущества.

4.3.14.
Не производить скрытых и открытых проводок и прокладок коммуникаций, перепланировок, переоборудования, реконструкции и т.п. Имущества, вызываемых потребностями Арендатора, без письменного уведомления и согласия Арендодателя.

В случае обнаружения Арендодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид Имущества, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а Имущество приведено в прежний вид за счет Арендатора в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.

4.3.15.
Не передавать арендованное Имущество в субаренду (поднаем), не передавать свои права и обязанности по Договору другому лицу (перенаем), не предоставлять арендованное Имущество в безвозмездное пользование, а также отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ. 

4.3.16.
При изменении наименования, адреса или банковских реквизитов, смене руководителя сообщать об этом Арендодателю путем направления письменного извещения с уведомлением о вручении не позднее пяти календарных дней с даты соответствующих изменений либо смены руководителя.

4.3.17.
Письменно сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении арендованного Имущества, как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его прекращении, не менее чем за тридцать календарных дней до предполагаемой даты освобождения Имущества. 
4.3.18.
При прекращении Договора освободить арендованное Имущество и возвратить его по акту приема-передачи Арендодателю в состоянии, в котором оно было представлено Арендатору, с учетом нормального износа и всеми улучшениями, неотделимыми без вреда для Имущества и согласованные с арендодателем, не позднее пяти рабочих дней с даты прекращения действия договора. 

4.3.19.
Освободить и возвратить Арендодателю Имущество в связи с аварийным состоянием конструкций Имущества (его части) или необходимостью его сноса по градостроительным причинам (основаниям) в сроки, установленные уполномоченными органами. В этом случае договор считается прекратившим свое действие со дня возврата Имущества. 

4.3.20.
 В случае возврата Имущества в состоянии худшем, чем оно было передано Арендатору по акту приема-передачи (с учетом нормального износа), Арендатор обязан возместить понесенный Арендодателем ущерб в месячный срок с момента обнаружения дефекта.

4.4.
Арендатор имеет право:
4.4.1.
Самостоятельно распоряжаться доходами, полученными от использования Имущества.
4.4.2. По истечении срока Договора и выполнении всех его условий, на заключение Договора на новый срок, в соответствии с действующим законодательством.

5. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
5.1.
 Размер арендной платы установлен на основании протокола аукциона от ____________________________________________________________________________г. на право заключения договора аренды Имущества, находящегося в муниципальной собственности Благовещенского муниципального округа Амурской области. 

5.2.Обязательство по оплате аренды возникает с даты подписания Акта приема- передачи имущества.

5.3.
 Арендатор перечисляет арендную плату без учета НДС за каждый месяц вперед до 10 числа текущего месяца в сумме ___________________________ (__________________________________________________________________) рублей ____________________________________________________________________ копеек в месяц на расчетный счет Арендодателя, с указанием в платежных документах следующих данных: «арендная плата по договору от _________________________________________». В случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ, на сумму арендной платы Арендатор самостоятельно начисляет НДС и перечисляет в установленном законом порядке.
5.4.
 Первый арендный платеж производится в течение десяти дней с момента подписания Договора за период с даты начала действия Договора до даты окончания текущего месяца. Задаток, ранее внесенный Арендатором за участие в аукционе, в размере __________ (________________) рублей __________ копеек (далее - Задаток), засчитывается в счет уплаты первого арендного платежа.
5.5. Арендная плата перечисляется по следующим реквизитам:

УФК по Амурской области (управление имущественных и земельных отношений администрации Благовещенского муниципального округа Амурской области                              л/с 04233Q43410)

Юридический адрес: 675004, Амурская область, г. Благовещенск, ул. Зейская, 198 Тел. (4162)77-25-16, ИНН 2801272088, КПП 280101001, ОГРН 1222800007506, ОКТМО 10511000, Банковские реквизиты: р/с 03100643000000012300 ОТДЕЛЕНИЕ БЛАГОВЕЩЕНСК //УФК по Амурской области БИК 011012100, КБК 00111105074140000120  

5.6. В случае если будут установлены иные реквизиты для перечисления арендной платы (о чем Арендодатель должен направить Арендатору соответствующее уведомление), Арендатор обязан принять новые реквизиты к исполнению без заключения дополнительного соглашения к Договору.
5.7.
 Затраты Арендатора на уплату налогов, сборов, иные обязательные платежи, эксплуатационное обслуживание и содержание имущества не включаются в установленную пунктом 5.3. настоящего Договора сумму арендной платы и оплачиваются Арендатором самостоятельно. 
5.8. Размер арендной платы может быть пересмотрен не чаще одного раза в год. При этом Арендодатель обязан уведомить Арендатора об изменении размера арендной платы путем направления ему письменного извещения не менее чем за 14 календарных дней до даты предполагаемого увеличения арендной платы. 

 Арендатор считается уведомленным надлежащим образом, если:

- Арендодатель располагает сведениями о получении Арендатором уведомления об изменении размера арендной платы;

- Арендатор отказался от получения уведомления об изменении размера арендной платы и этот отказ зафиксирован; 

- уведомление об изменении размера арендной платы, направленное по последнему известному Арендодателю месту нахождения Арендатора, не вручено в связи с отсутствием Арендатора по указанному адресу, о чем орган связи информировал Арендодателя. 
5.9. В случае просрочки уплаты Арендной платы, предусмотренной в Договоре, Арендатор уплачивает Арендодателю пеню в соответствии с законодательством РФ.
6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств, возникших на основании Договора, Стороны обязаны возместить причиненные убытки в полном объеме, включая упущенную выгоду
6.2. За несвоевременное внесение арендной платы, Арендатор выплачивает Арендатору пеню в размере одной трехсотой действующей на дату ее уплаты ключевой ставки Банка России, от суммы задолженности за каждый день просрочки платежа.
6.3. В случае если Арендатор не возвратил арендуемое Имущество, или возвратил его не своевременно, он обязан внести арендную плату за каждый день просрочки. 
6.4.
 Уплата пени и штрафа, установленных Договором, не освобождает Арендатора от исполнения принятых на себя по Договору обязательств и устранения нарушений. 

7. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ (ДОПОЛНЕНИЯ) И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
7.1. Настоящий договор аренды Имущества может быть изменен (дополнен) или досрочно расторгнут по письменному соглашению Сторон.

7.2. Изменение (дополнение) Договора, за исключением условий, установленных п. 5.8 настоящего Договора, также его расторжение возможно по соглашению Сторон, которое должно быть оформлено в письменном виде и подписано Сторонами, либо в судебном порядке.

Предложение о расторжении либо об изменении (дополнении) условий Договора направляется другой Стороне в письменном виде не позднее, чем за тридцать календарных дней до предполагаемой даты расторжения или изменения (дополнения) условий Договора.
7.3.
Арендодатель вправе отказаться от Договора (исполнения договора) в одностороннем внесудебном порядке, предупредив об этом Арендатора не менее чем за тридцать календарных дней до прекращения Договора, в соответствии с действующим законодательством РФ,  в следующих случаях:

 Арендодатель вправе в одностороннем порядке отказаться от Договора, предупредив об этом Арендатора не менее чем за тридцать календарных дней до прекращения Договора, в следующих случаях:

а) невнесения арендной платы в размере, указанном в п. 3.1. Договора (полный объём) в течение 2-х месяцев;

б) разрушения арендуемого Объекта или приведения его в состояние, непригодное для его дальнейшей эксплуатации;

в) сдачи Объекта или его части в субаренду без согласия Арендодателя;

г) использования Объекта Арендатором не по целевому назначению;

д) нарушения иных существенных условий настоящего Договора, установленных действующим законодательством Российской Федерации.

            7.4. Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и уплаты неустойки. 

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
8.1. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника арендуемого Имущества не является основанием для изменения условий и расторжения настоящего Договора, проведение аукциона (конкурса) не требуется.

8.2. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством.
8.3. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами и вытекающие из настоящего Договора или в связи с ним, будут разрешаться путем переговоров. В случае невозможности путем переговоров достичь соглашения по спорным вопросам, споры разрешаются в Арбитражном суде в соответствии с действующим законодательством РФ.
8.4. «Арендатор» в случае надлежащего выполнения принятых им по настоящему договору аренды обязательств, по окончании срока действия договора имеет при прочих равных условиях преимущественное право перед другими лицами на заключение договора аренды арендованного имущества на новый срок.

8.5. Условия Договора обязательны для правопреемников Сторон.
8.6. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон.

9. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
Арендодатель: 

Управление имущественных и земельных отношений администрации Благовещенского муниципального округа Амурской области

Юридический адрес: 675004, Амурская область, г. Благовещенск, ул. Зейская, 198.

Тел. (4162)77-25-16, электронная почта ozo@blagraion.ru 

ИНН 2801272088, КПП 280101001, ОГРН 1222800007506, ОКТМО 10511000 

Банковские реквизиты: р/с 03100643000000012300 ОТДЕЛЕНИЕ БЛАГОВЕЩЕНСК//УФК по Амурской области БИК 011012100

Арендатор: 

	Арендодатель:                             

                               
	Арендатор:

	_____________________________________

________________________________________ 

_________________________ 
	___________________________________

___________________________________

________________________ 


  м.п.                                                                                      м.п.

	
	


Приложение №1
к Договору аренды недвижимого имущества
от ___________ № __________
АКТ

приема – передачи Имущества

г. Благовещенск                                                                                            «_______» ________ 20___ г.

Управление имущественных и земельных отношений администрации Благовещенского муниципального округа Амурской области, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице начальника ___________________________________________________, действующего на основании Положения, с одной стороны и _____________________________________________ _________________________________________________________________, действующий на основании _________________________________________________________________, _____________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», на основании договора аренды недвижимого имущества от «___» ________ 2025 г. № ____ составили настоящий акт о нижеследующем:
1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное возмездное владение и пользование, находящееся в собственности муниципального образования Благовещенского муниципального округа Амурской области недвижимое имущество - нежилое здание, расположенное по адресу: Амурская область, Благовещенский муниципальный округ,         с. Чигири, ул. Виноградная, д. Л-84, площадью 458,2 кв.м., кадастровый номер 28:10:013013:1854. 

2. Техническое состояние Имущества: _____________*.

3. Настоящий акт составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

*Примечание:
при оценке технического состояния передаваемого Имущества применяется следующая градация:

Нормальное – Имущество пригодно к немедленному использованию в соответствии с договором аренды.

Удовлетворительное – Имущество имеет дефекты (указать какие), устранимые текущим ремонтом.

Неудовлетворительное – Имущество имеет дефекты, неустранимые при текущем ремонте (указать какие), либо дефекты, устранение которых возможно только путем проведения капитального ремонта.

Подписи Сторон
	Арендодатель:                             

                               
	Арендатор:

	_____________________________________

________________________________________ 

_________________________ 
	___________________________________

___________________________________

________________________ 


мп                                                                                        мп
